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Ø 报告中房产数据为商品房数据，不含保障房；其中成交量价为建面备案口径；

Ø 住宅数据中，高层包含小高层、高层及超高层，洋房包含多层、板式洋房及花园洋房，

商务包含SOHO、LOFT、写字楼

Ø 土地数据来源于国土资源局土地出让公告；

Ø 新开盘数据由世联行现场采集或同行咨询，数据口径如若未做备注，均为建面口径。

报告数据说明：
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世联君汇
国务院完善建设用地二级市场

7月19日，国务院办公厅近日印发《关于完善建设用地使用权转让、出租、抵押二级市场的指导意见》。

《意见》主要任务：

u 完善转让规则，促进要素流通。明确建设用地使用权转让形式，明晰不同权能建

设用地使用权转让的必要条件，完善土地分割、合并转让政策，实施差别化的税

费政策；

u 完善出租管理，提高服务水平。规范以有偿方式或以划拨方式取得的建设用地使

用权出租管理，简化审批程序，营造良好的出租环境；

u 完善抵押机制，保障合法权益。明确不同权能建设用地使用权抵押的条件，规定

自然人、企业均可作为抵押权人；

u 创新运行模式，规范市场秩序。在市、县自然资源主管部门现有的土地交易机构

或平台基础上搭建城乡统一的土地市场交易平台，规范交易流程，加强信息互通

共享；

u 健全服务体系，加强监测监管。要求提供便捷高效的政务服务，培育和规范社会

中介组织，加强对土地市场的整体调控，完善信用体系，全面规范市场运行。



世联君汇
央行发布存款准备金违法处理办法,国务院部署深化区域金融改革

7月22日，为进一步规范对辖区内金融机构存款准备金违法行为处理工作，确

保存款准备金管理制度的严肃性和统一性，中国人民银行营业管理部发布中国人

民银行营业管理部处理存款准备金违法行为暂行办法。其中办法所称存款准备金

违法行为，是指金融机构欠交存款准备金以及迟报、错报存款准备金考核相关材

料的行为。

7月24日，国务院总理李克强主持召开国务院常务会议，确定进一步治理违

规涉企收费的措施，大力清除企业不合理负担,部署深化区域金融改革试点，

增强金融服务改革开放和经济发展能力。以金融支持国家重大区域发展战略、

“三农”、科技创新等为重点，深入推进先行先试。



世联君汇
银保监会发布《商业银行股权托管办法》将建立股权托管机构黑名单

主要内容：

一是明确股权托管方式。《办法》规定上市、在新三板

挂牌的商业银行股权托管应按照现有法律法规进行，非上

市商业银行可以按照市场化原则，自行选择符合条件的股

权托管机构。

二是规定股权托管基本业务框架。商业银行应向托管机

构完整、及时、准确地提供股东名册及有关股权信息资料。

托管机构应严格遵照双方签订的服务协议，勤勉尽责地对

股东名册进行管理，保障商业银行股权活动安全、高效、

合规进行。

三是强化监管部门职责。《办法》设立专章明确监管部

门职责，除了对违反《办法》规定的商业银行进行处罚外，

监管部门还将建立股权托管机构黑名单，并通过全国信用

信息共享平台与相关部门或政府机构共享黑名单信息。

7月26日，银保监会网站发布《商业银行股权托管办法》



世联君汇上半年上海GDP同比增长5.9%，山西省固定资产投资增长8.2%，
上半年山东经济运行总体稳中有进

6月25日，“重庆市共赢。

6月25日，

7月23日，上海市上半年全市生产总值完成16409.94亿元，比去年同期增长5.9%。其

中，第一产业增加值36.84亿元，下降9.2%；第二产业增加值4699.92亿元，下降1.6%；

第三产业增加值11673.18亿元，增长9.1%。

7月24日，据山西省统计局消息，上半年山西省固定资产投资（不含农户、不含跨省）

增长8.2%。分产业看，第一产业投资下降29.7%；第二产业投资下降0.7%，其中，工业

投资下降0.9%；第三产业投资增长17.7%，其中，基础设施投资（不含电力）增长31.5%。

民间投资增长3.1%，房地产开发投资增长17.3%。

7月26日，经国家统计局初步核算反馈，上半年山东省实现生产总值41823.3亿元，

按可比价格计算，增长5.4%。分产业看，第一产业增加值2339.7亿元，增长3.0%；第二

产业增加值18297.0亿元，增长2.6%；第三产业增加值21186.6亿元，增长8.5%。



世联君汇
开封住建局撤销“取消住房限售”决定，苏州限购限售双升级

7月24日，苏州出台进一步完善全市房地产市场平稳健康发展的工作

意见。根据意见，苏州“限购”“限售”双双升级，自7月25日起实施。

限购方面，意见调整居民购房政策;限售方面，苏州扩大住房限制转让

实施范围。自意见实施之日起，苏州市区范围内新取得预售许可的商品

住房项目，购房人自取得不动产权证之日起满3年后方可转让；二手住

房通过市场交易购房人新取得不动产权证满5年后方可转让。

7月20日，河南省开封市住建局撤销其此前作出的“调整新购商品住房

交易时限及撤销备案限制”的决定，因其未进行充分的市场调研和论证，

对由此可能产生的市场影响缺乏充分的预判和评估，故撤销此决定，收回

相关文函。



世联君汇
海南“一园一策”支持四大区域发展，广西完善供地政策

7月24日，广西印发《广西健康养老产业发展专项行动计划（2019—

2021年）》，《计划》提出到2021年，全区建成100个养老服务示范机构、

100个区域性农村养老服务中心；创建100个老年人宜居社区、30个养生

养老小镇；建设100个投资额在5000万元以上的健康养老产业项目，引进

培育一批养老服务品牌，形成20个自治区级健康养老产业集聚区。

7月22日，海南省政府公布文件，以“一园一策”支持海口江东新区、三

亚崖州湾科技城、洋浦经济开发区和博鳌乐城国际医疗旅游先行区发展。文

件明确，赋予上述园区管理部门相对独立的事权、财权、人事权，鼓励其推

进体制机制改革。海南省将审批、许可和公共服务等相关事权依规下放，同

时将海口江东新区和三亚崖州湾科技城纳入重点园区名录，通过法定程序推

广适用特别极简审批。



世联君汇
上半年重庆工业投资同比增长8.6%，进出口总值同比增长16.48%

上半年重庆市完成工业投资1485亿元，增长8.6%，分别高于全国工业投资和全市投资增速5

个百分点和2.5个百分点。其中，新开工工业项目1224个，计划投资1385亿元，同比增长9.5%。

173个市级重点项目完成投资294亿元，完成年度计划的57.6%。SK海力士二期、长城汽车等22个

市政府重点关注项目有序推进，完成投资110亿元，完成年度计划的55.1%。

重庆海关发布2019年上半年重庆外贸数据。2019年1至6月，重庆进出口总值2663.6亿元，较

2018年同期增长16.48%。其中，2019年上半年重庆对东盟进出口总值504.8亿元，同比增长超过

47.7%。

重庆市公共资源交易中心表示，上半年共完成各类交易7257宗，实现交易额1835.40亿元，

同比增长9.7%，创历史同期新高。上半年，该中心还完成政府采购项目1499宗，平均节支率达

6.8%。



世联君汇
上半年重庆自贸试验区新增企业5945户，开展7项外汇创新业务

7月19日，国家外汇管理局重庆外汇管理部发布消息，为进一步

支持重庆自贸试验区建设，将在重庆自贸试验区内开展7项外汇创

新业务。根据重庆外汇管理部近日印发的《通知》，7项外汇创新

业务是：试点资本项目外汇收入支付便利化业务；放宽境内直接投

资登记手续办理属地限制；允许非投资性外资企业将资本项目外汇

收入或结汇资金用于境内股权投资；允许企业调整借用外债管理模

式；放宽企业跨境融资币种匹配要求；银行下放外债注销登记业务

权限；宽跨国公司跨境资金集中运营管理准入要求。

7月23日，重庆市商务委的信息显示，上半年，重庆自贸

试验区新增注册企业（含分支机构）5945户，占全市比重

9.4%，注册资本总额477.16亿元人民币，占全市比重13.3%。

其中，外资企业（含分支机构）81户。自贸试验区全域引进

项目446个，签订合同（协议）总额715.11亿元人民币。



世联君汇重庆与中国光大集团签订战略合作协议，重庆禁止校外培训与中小学
招生入学挂钩，重庆海关行政审批均可网上办理

7月23日，重庆市人民政府办公厅出台《进一步规范校外培训机构发展的实

施意见》，明确提出禁止校外培训机构将培训与中小学招生入学挂钩，严禁

中小学在职教师开展有偿补课和参与校外培训机构培训辅导等要求。

7月25日，重庆市人民政府与中国光大集团股份公司签订战略合作

协议和2个子协议。根据市政府与光大集团签订的协议，光大集团将

加大对重庆经济社会发展的全方位支持力度。

7月23日，重庆海关行政审批网上办理平台电子印章功能正式上线，并

启用了电子印章功能，将主城区10项审批事项集中在隶属两江海关“一站

式”办理，真正实现了海关行政审批网上全流程办理。



世联君汇
2020年重庆将建成200个以上智慧小区,轨道6号线支线二期2020年通车

7月22日，从两江新区了解到，重庆轨道交通集团公布6号线

支线二期预计2020年底完成通车。该路线是贯通两江新区北部的

一条重要轨道交通线路，途经两江新区悦来庄稼、四川美术学院

国际设计学院等区域。

7月23日，市城乡建委相关负责人在重庆智慧小区建设工作现场观摩

会上表示，截至目前，全市共打造了“智慧小区”93个，建筑面积近

1500万平方米，重庆将力争到2020年建成200个以上“智慧小区”。
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本周土地供应

本周土地成交
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世联君汇
【本周供应】无

本周无土地供应。



世联君汇
【本周成交】无

本周无土地成交。



世联君汇
【下周出让】观音桥组团一宗纯居住用地待交易

序
号　

土地位置　 板块 出让时间
土地面积
（亩）

可开发体
量（万方）

容积率　
商业占比
上限（%）

土地用途
起始总价
（万元）

起拍单价
（万元/亩）

起始楼面
价（元/㎡）

保证金
（万元）

1
渝北区观音桥组团
C分区C6-1、C5-1

号宗地
龙溪 2019-07-31 31.32 4.03 1.93 0 

二类居住
用地

39025 1246 9695 7805



世联君汇

03
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商务市场

商业市场

周度排行



世联君汇
【总体表现】供应量减少，成交环比量价齐涨

供应—本周商品房市场新增56.24万方，环比下降5%；主要有恒大新城(5.80万方）、龙湖春江天境(2.70万方）、阳光城翡丽公

园(2.39万方）等项目供应；

成交—本周成交环比量价齐涨，销售61.45万方，环比增加37%，主要有恒大中央广场(3.37万方）、恒大新城(2.59万方）、融

创欧麓花园城(2.38万方）等项目集中成交；成交均价12110元/㎡，环比上涨11%；

总体—截止本周末，2019年主城区商品房累计供应1639.14万方，累计成交1715.94万方。

供应体量（万m²） 71.07 83.42 123.29 50.14 42.10 51.24 71.26 38.20 44.11 36.67 90.60 66.71 61.83 37.58 64.39 122.38 57.43 45.58 58.98 56.24

成交体量（万m²） 56.34 99.10 73.06 76.92 62.53 66.10 102.07 54.21 61.34 52.76 56.33 79.85 52.46 54.18 64.56 89.09 62.89 49.58 44.76 61.45

建面均价（元/m²） 11386 11385 11406 11258 10545 11512 11725 12491 11847 11879 11078 12631 11479 11939 11262 11705 11660 11418 10866 12110

3.11-3.
17

3.18-3.
24

3.25-3.
31

4.1-4.
7

4.8-4.
14

4.15-4.
21

4.22-4.
28

4.29-5.
5

5.6-5.
12

5.13-5.
19

5.20-5.
26

5.27-6.
2

6.3-6.
9

6.10-6.
16

6.17-6.
23

6.24-6.
30

7.1-7.
7

7.8-7.
14

7.15-7.
21

7.22-7.
28

9500

10000

10500

11000

11500

12000

12500

13000

0.00

20.00

40.00

60.00

80.00

100.00

120.00

140.00

近二十周商品房市场供求价走势
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世联君汇
【区域市场】巴南区供应、成交量居首

供应——本周巴南区（21.22万方）供应领先，占总供应量的38%，主要是恒大新城、龙湖春江天境、融创欧麓花园城等项目

支撑；

成交——本周巴南区（13.96万方）、两江新区（9.80万方）、江北区（6.84万方）成交量较大，占总成交的50%；本周除

渝中和渝北2个区域下降，其他区域环比均上涨；其中，渝北区降幅最大，为22%，主要受居易天城、鹿山锦绣等项目车库成

交量大影响。
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本周主城各区域商品房供求价情况

供应体量（万m²） 成交体量（万m²） 建面均价（元/m²）



世联君汇
【住宅市场】供求平衡，成交环比量价齐升

供应—本周住宅新增49.80万方，环比上涨7%，占商品房供应的89%；

成交—本周住宅成交环比量价齐升，销售49.10万方，环比上涨44%，占商品房成交的80%，主要是恒大中央广场、恒大新城、

融创欧麓花园城等项目集中备案；成交均价12384元/㎡，环比微涨1%。

供应体量（万m²） 62.60 69.23 105.25 36.78 30.88 44.69 52.20 34.69 40.09 34.46 70.86 56.81 48.21 29.99 54.58 99.15 35.12 35.98 46.41 49.80

成交体量（万m²） 48.67 88.77 63.71 69.41 50.80 60.35 90.28 51.40 56.95 48.23 46.55 70.63 42.96 41.15 54.56 76.62 50.17 42.05 34.19 49.10

建面均价（元/m²） 11824 11370 11806 11635 11732 11805 12337 12470 11924 11710 11943 12447 12487 11851 12238 12440 12932 12261 12213 12384
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【住宅市场】全线产品成交量均上升，供需产品供应加大

高层—供应35.62万方，环比增长9%，成交环比量价齐升，共成交37.31万方，成交均价为11917元/m²，环比微涨1%；

洋房—供应10.20万方；去化8.05万方；成交均价13502元/m²，环比上涨8%；

别墅—供应3.99万方；去化3.74万方，环比上涨34%；成交均价为14625元/m²，环比下降6%。
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【商务市场】暂无供应，成交环比量价齐升

供应—本周无新增体量；

成交—本周成交环比量价齐升，销售2.93万方，环比上涨62%；成交均价为11226元/m²，环比上涨16%，主要是保利观澜、兴茂

盛世国际、龙湖光年等项目成交价高，拉动了整体价格。

供应体量（万m²） 3.20 2.61 5.07 7.49 2.00 1.49 3.66 2.36 1.39 0 7.01 2.60 4.04 1.57 1.41 4.67 4.19 3.18 2.68 0.00

成交体量（万m²） 1.42 5.35 2.40 1.66 2.44 1.57 3.17 1.80 1.80 1.82 2.63 2.94 1.34 2.09 1.47 2.42 2.52 1.18 1.81 2.93

建面均价（元/m²） 9330 13811 13600 12868 9571 10177 10055 9415 10113 10298 9010 12198 12086 10871 11296 10132 11922 10192 9686 11226
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【商业市场】供应减少，成交环比量增价降

供应—本周新增1.20万方，环比下降6%，主要有恒大新城、重庆天地、恒大麓山湖等九个项目供应；

成交—本周成交环比量增价降，销售4.58万方，环比上涨244%；成交均价为19937元/m²，环比下降15%，主要是鲁能星城、万

科金色悦城、中昂星汇等项目影响了整体价格。

供应体量（万m²） 1.62 5.39 8.36 1.38 1.17 1.66 3.13 0.78 1.40 1.03 4.12 5.07 3.18 0.26 1.47 6.33 4.00 0.89 1.13 1.20

成交体量（万m²） 1.72 1.31 1.64 1.06 1.00 1.16 1.59 0.88 1.43 1.84 1.89 3.62 1.87 5.30 1.30 1.59 1.66 0.82 1.33 4.58

建面均价（元/m²） 22119 22017 21723 21245 19511 20721 19429 21159 17992 21808 16024 23125 17851 22798 16793 25107 17940 26994 23591 19937

3.11-3.
17

3.18-3.
24

3.25-3.
31

4.1-4.
7

4.8-4.
14

4.15-4.
21

4.22-4.
28

4.29-5.
5

5.6-5.
12

5.13-5.
19

5.20-5.
26

5.27-6.
2

6.3-6.
9

6.10-6.
16

6.17-6.
23

6.24-6.
30

7.1-7.
7

7.8-7.
14

7.15-7.
21

7.22-7.
28

0

5000

10000

15000

20000

25000

30000

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

7.00

8.00

9.00

近二十周商业市场供求价走势

供应体量（万m²） 成交体量（万m²） 建面均价（元/m²）



世联君汇
【周度排行】

周度住宅市场销售排行 周度商务市场销售排行 周度商业市场销售排行

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（万m²）

成交均价
(元/m²)

1 恒大中央广场 314 3.36 16074

2 恒大新城 294 2.59 9795

3 融创欧麓花园城 237 2.25 9041

4 华融现代城 275 2.09 8932

5 天誉智慧城 166 1.71 14531

6 富力城 143 1.61 10202

7 恒大麓山湖 98 1.25 11722

8 重庆融创文旅城 108 1.25 10935

9 碧桂园保利云禧 97 1.10 10076

10 约克郡 48 0.91 21850

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（m²）

成交均价
(元/m²)

1 富力城 87 3650 8490

2
力帆红星国际

广场
13 3472 10026

3 保利观澜 18 3161 14309

4 兴茂盛世国际 59 2719 14665

5 江厦星光汇 31 2699 11766

6 西著七里 53 1767 8046

7 融创国博城 29 1269 11302

8 红星大都汇 26 1043 8566

9 万科金色悦城 29 955 8953

10 龙湖光年 18 845 21007

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（m²）

成交均价
(元/m²)

1 鲁能星城 2 2713 13536

2 万科金色悦城 35 2486 17817

3 中昂星汇 8 2187 16044

4 鲁能领秀城 23 1960 19036

5 鲁能城 31 1895 21596

6 旭城公园府邸 23 1837 19275

7 万科金域学府 25 1744 22424

8 融创春晖十里 23 1588 23343

9 重庆天地 24 1504 25470

10
庆隆南山高尔

夫
16 1472 12116
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04
新推开盘

开盘趋势监控

开盘项目明细
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本周10个项目共推出893套，平均认购率为82.08%

推出套数 1562 2151 2422 1136 1866 1260 1737 577 690 1192 2773 1209 1186 509 790 755 736 364 1387 893

成交套数 1271 1624 1557 780 1559 999 963 417 530 710 2297 850 974 279 606 544 426 160 1231 733

认购率 81.37%76.42%64.29%68.66%83.55%79.29%55.44%72.27%76.81%59.56%82.83%70.31%82.12%54.81%76.71%72.05%57.88%43.96%88.75%82.08%
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本周推盘项目较多，其中五个楼盘开盘即清盘

序
号

开盘时间 项目名称 区域   
开盘位

置
建筑
类型

推出套
数（套）

销售套
数（套）

去化
率（%）

面积区间    
  （㎡）

优惠情况
销售报价        
（元/㎡）

折后均价 
（元/㎡）

备注

1 2019/7/26 铂悦澜庭 南岸区 2号楼 高层 158 158 100% 94.81-130.39 一口价销售 14037 14037

2 2019/7/26 中粮江州锦云 两江新区 3号楼
花园
洋房

48 48 100% 118.51-118.65 开盘当天99折 12831 12703 首次开放

3 2019/7/26 天誉智慧城 南岸区
5-1号
楼

高层 186 186 100% 93.96-117.5 一口价销售 14550 14550

4 2019/7/27 金融街融景城 江北区 1号楼 高层 72 72 100% 148.1-170.97 开盘99折 18200 18018

5 2019/7/27 爱普江城铭著 巴南区
3、12
号楼

花园
洋房

60 60 100% 134.48-163.96
开盘当天9.8折；
按时签约9.8折；
一次性、按揭无。

12930 12407

6 2019/7/27 鲁能泰山7号 渝北区 6号楼
花园
洋房

63 52 83% 69.6-102.8 一口价销售 13129 13129

7 2019/7/25 中南玖宸 北碚区
3、8号
楼

花园
洋房

100 65 65% 107.51-140.45
一口价销售（部分

特价房源）
12800 12800

8 2019/7/27 保亿御景玖园 北碚区
7、10
号楼

花园
洋房

48 29 60% 82.92-117.24 一口价销售 13950 13950 首次开放

9 2019/7/24 金科博翠园 南岸区 8号楼
花园
洋房

50 22 44% 114.78-115.11 一口价销售 13350 13350

10 2019/7/23 中国摩 渝北区
1-3号
楼

高层 108 41 38% 66-99(套内) 一口价销售 - -
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