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 报告中房产数据为商品房数据，不含保障房；其中成交量价为建面备案口径；

 住宅数据中，高层包含小高层、高层及超高层，洋房包含多层、板式洋房及花园洋房，

商务包含SOHO、LOFT、写字楼

 土地数据来源于国土资源局土地出让公告；

 新开盘数据由世联行现场采集或同行咨询，数据口径如若未做备注，均为建面口径。

报告数据说明：
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世联君汇
六部门发布社区家庭服务业税费优惠政策

7月4日，财政部等六部门日前印发《关于养老、托育、家政等社区家庭服务业税费优惠政策的公告》。根据

公告，为社区提供养老、托育、家政等服务的机构，按照以下规定享受税费优惠政策：

• 自有或其通过承租、

无偿使用等方式取得

并用于提供社区养老、

托育、家政服务的房

产、土地

• 承受房屋、土地用于

提供社区养老、托育、

家政服务的；

• 提供社区养老、托育、

家政服务取得的收入，

在计算应纳税所得额

时，减按90%计入

收入总额;

• 提供社区养老、托育、

家政服务取得的收入

免征增值税

减按90%计

入应纳税所

得额

免征房产税、

城镇土地使

用税

免征契税



世联君汇
银保监会优化资产支持计划发行程序,金融风险总体可控

6月26日，银保监会发布关于《资产支持计划注册有关事项的通知》。即日起，对保险资产管理机构首单资

产支持计划之后发行的支持计划，实行注册制管理，交由中保保险资产登记交易系统有限公司办理。

7月4日，银保监会副主席周亮表示，两年来，累计处置不

良贷款超过4万亿元，当前银行业不良贷款率稳定在2%左右，

拨备覆盖率超过175%，商业银行资本充足率、保险公司综合

偿付能力充足率等主要监管指标均处于较好水平。金融风险

已经从发散状态逐步转向收敛，总体可控。



世联君汇
2020年将取消金融领域外资股比限制，加强PPP项目投资和建设管理

7月2日，国务院总理李克强在第十三届夏季达沃斯论坛开幕式上表示，

中国将深化金融业和现代服务业开放，将于2020年提前一年实现取消对证

券公司、基金管理公司、期货公司、寿险公司等金融领域的外资股比限制。

7月1日，国家发展改革委发布《关于依法依规加强PPP项目投资和建设管理的通

知》，通知要求，严格执行国务院关于固定资产投资项目资本金制度的各项规定；

不得排斥、限制民间资本参与PPP（政府和社会资本合作）项目。此外要求全面、

深入开展PPP项目可行性论证和审查，未通过可行性论证和审查程序的PPP项目，

为不规范项目，不得开工建设。通过实施方案审核的PPP项目，方可开展社会资本

遴选。



世联君汇
河北发布公积金归集提取细则，三亚将进行房地产专项整治

7月1日消息，河北省直住房资金管理中心发布《河北省省直住房公积金

归集提取管理实施细则》，对省直住房公积金的归集、提取进行了详细规

定。该细则自7月1日起施行。单位和职工住房公积金缴存比例均不得低于

5%，最高不得超过12%。细则明确了职工可申请提取其住房公积金账户内

存储余额的13种情形。这13种情形包括职工本人及配偶在本市无自有住房

且租赁住房的；购买、建造、翻建、大修自住住房的等情形。

7月2日，三亚市下发通知称，成立房地产市场整治工作领导小组，

在6月10日至8月30日期间，对在售项目楼盘和中介门店进行检查。此

次活动的开展，以落实房地产调控政策和规范房地产交易行为为导向，

采取地毯式排查和重点检查结合的整治方式。



世联君汇
多地出台政策规范住房租赁市场

7月1日，广州印发《关于规范新增租赁住房有关管理工作的通知》，《通知》要求住房

租赁合同期限不得超过二十年，一次性收取租金的不宜超过一年。《通知》自印发之日起施

行，有效期5年。

6月27日，珠海出台《关于个人房屋转让征收个人所得税有关问题的通知》，自2019年7

月1日起，个人转让房屋个人所得税由纳税人自行选择征收方式（差额20%或全额2%），自

行填报房产交易信息。这意味着珠海持续多年的二手房按房产差额20%征税方式迎来实质性

改变。

广州

珠海

天津
2019年7月1日起，天津市将提高市场租房家庭补贴标准，在原发放补贴额基础上，上调

20%。此举将调动困难家庭到市场租房的积极性，充分利用社会资源解决住房困难。

深圳

7月4日，深圳发布《关于规范住房租赁市场稳定住房租赁价格的意见》，提出多渠道增

加租赁住房供应、规范住房租赁市场行为等6大政策措施。力争到2022年新增建设筹集各类

住房60万套，租赁住房不少于30万套。个人在政府租赁平台上签约且租金不高于指导价的，

在2023年底前实行零税率。



世联君汇
上海向浦东新区下放户籍审批权，广东开发商拒绝公积金贷款或被暂停网签

7月1日，上海市人力资源和社会保障局向浦东新区政府下放国内人才引

进直接落户和留学回国人员落户审批权，这使得上海成为国内第一个向部

分城区下放户籍审批权的直辖市和超大城市。此举有助于提升浦东新区的

引才自主性，帮助浦东“聚天下英才而用之”。

7月2日，惠州日前出台《关于维护住房公积金缴存职工购房贷款权益的实施细

则》，针对开发企业、中介机构和银行机构联合施策查处，责令限制、阻挠、拒绝

职工使用公积金贷款的开发企业、中介机构和银行整改，拒不整改开发企业将被暂

停网签，并暂停企业预售资金使用。



世联君汇
重庆为高层次人才提供最高2千万人才贷，5月存款增速小幅回落

7月2日消息，重庆出台《关于为高层次人才提供“人才贷”及相关金融服务的

实施方案》。根据《实施方案》，在重庆工作的高层次人才，持银行“英才卡”，

可享受人才信用贷最高额度100万元；知识价值信用贷最高额度500万元；人才创

业贷最高额度100万元；房产抵押贷最高额度500万元；流动资金贷最高额度

2000万元；工业用房按揭贷最高额度2000万元等优惠措施。

7月1日，中国人民银行重庆营业管理部发布5月重庆市金融运行简况。据统计，5

月我市金融机构人民币各项存款增速环比小幅回落，各项贷款保持较快增长。5月末，

全市金融机构本外币存款余额39241.78亿元，同比增长8.53%。月末人民币存款余

额37690.41亿元，同比增长8.08%，增速低于上月末0.37个百分点；全市金融机构

本外币贷款余额34821.48亿元，同比增长15.6%。月末人民币贷款余额33827.28

亿元，同比增长14.74%，增速高于上月末0.29个百分点。



世联君汇
重庆将打造西部地区电子商务发展高地，两江新区智能数字平台开建

7月2日，两江新区近日与阿里巴巴中西部区域总部联手，将依托阿里云

城市大脑的核心技术，打造智能城市数字平台项目，将主要构建城市云平

台、数据资源平台、城市业务中台和城市AI中台等应用，全方位助力两江

新区在交通、停车、医疗、教育、城市管理等领域实现数字化和智能化转

型升级。

7月5日，重庆市人民政府出台《关于加快电子商务产业发展的意见》，提

出到2022年，全市电子商务交易额突破1.8万亿元，网络零售额突破1500亿

元，网络零售额进出比缩小到1.5∶1左右，跨境电子商务交易及结算实现

500亿元，争取将重庆打造成为电子商务应用和创新城市、建成中国西部地区

电子商务发展高地。
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世联君汇
【本周供应】无

本周无土地供应。



世联君汇
【本周成交】成交两宗居住地，共170亩

序号 土地位置 用途
土地面
积（亩）

建筑规
模（万
方）

容积率
成交金
额（万
元）

净地单
价(万元

/亩)

楼面价
(元/㎡)

出让方
式

溢价率
（%）

竞得单位 竞得时间

1
巴南区界石组团N分区N05-
1/04、N05-2-1/04号宗地

二类居住用地 120.08 12.01 1.50 81000 675 6746 拍卖 3.46
中铁二十

局
2019-07-

05

2
沙坪坝区西永组团I标准分区

I32-01/06号宗地
二类居住用地 48.93 6.52 2.00 43000 879 6590 拍卖 13.24 美的地产

2019-07-
05

庆隆高
尔夫

融创爱丽舍庄园

金科中央
御院

融创体
育公园1

土主小学

龙湖拉特芳斯

土主

金科天宸

融创文旅城

微电园

2



世联君汇
【下周出让】无

下周无土地出让。



世联君汇
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商业市场

周度排行



世联君汇
【总体表现】供销量回落，成交价平稳

供应—本周商品房市场新增57.43万方，环比下降53%；主要有融汇国际温泉城（4.41万方）、蓝光芙蓉公馆(4.38万方）、恒

大轨道时代(3.76万方）等项目集中供应；

成交—本周成交环比量跌价稳，销售62.89万方，环比下滑29%；成交均价11660元/㎡，环比持平；

总体—截止本周末，2019年主城区商品房累计供应1478.34万方，累计成交1560.14万方。
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世联君汇
【区域市场】两江新区和南岸区为供销主力区

供应——本周两江新区（13.11万方）和南岸区（10.87万方）供应量较大，占总供应量的42%；

成交——本周两江新区（12.57万方）成交量领先；其次是南岸区（12.21万方）和巴南区；本周有两个区域成交均价环比持

平，其余区域均下跌，其中，江北区降幅最大，为41%；九龙坡区为价格低区，主要受和泓四季、渝高香洲、云鼎栖山1号院、

中昂彩云台等项目影响。
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世联君汇
【住宅市场】供应量减少，成交环比量降价升

供应—本周住宅新增35.12万方，环比下跌65%，占商品房供应的61%，占比大幅萎缩；

成交—本周成交环比量降价升，销售50.17万方，环比下降35%，占商品房成交的80%，主要是长嘉汇、龙湖九里晴川、蓝

光芙蓉公馆等项目集中备案；成交均价12932元/㎡，环比上涨4%。
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世联君汇
【住宅市场】全线产品供销量下降，价差缩小

高层—供应24.38万方，环比下降66%，成交环比量降价稳，共成交37.07万方，成交均价为12845元/m²，环比上涨2%；

洋房—供应减少53%；去化7.91万方，环比减少36%；成交均价环比基本持平；

别墅—供应3.88万方；去化5.19万方，环比回落31%；成交均价为14002元/m²，环比下跌4%。
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世联君汇
【商务市场】供应量微降，成交环比量价齐升

供应—本周新增4.19万方，环比减少10%，仅融汇国际温泉城项目备案；

成交—本周成交环比量价齐升，销售2.52万方，环比微升4%；成交均价为11922元/m²，环比上涨18%，主要是龙湖光年、金

科时代中心等项目成交价推高价格。
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【商业市场】供销价均下跌

供应—本周新增4万方，环比下降37%，有格力两江总部公园、中梁百悦汇等项目供应；

成交—本周成交环比量价齐跌，销售1.66万方，环比提升4%；成交均价为17940元/m²，环比下跌29%，主要是重庆赣江国

际五金机电采购中心、重庆融创文旅城、联发欣悦等项目拉低了整体价格。
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【周度排行】

周度住宅市场销售排行 周度商务市场销售排行 周度商业市场销售排行

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（万m²）

成交均价
(元/m²)

1 重庆融创文旅城 466 6.64 16492

2 融创欧麓花园城 341 3.92 13987

3 金融街融景城 164 1.68 12808

4 华润公园九里 149 1.06 8925

5 金科博翠园 129 1.06 11580

6 金融城 99 0.95 9535

7 中冶仁和西里 94 0.93 12688

8 荣安林语春风 90 0.91 10408

9 蓝光水岸公园 101 0.83 7530

10 重庆天地 79 0.75 14294

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（m²）

成交均价
(元/m²)

1
力帆红星国际

广场
15 3864 9089

2 西著七里 91 3049 8354

3 龙湖光年 62 2730 21438

4 重庆总部城 8 2606 14246

5 金科时代中心 40 1461 17828

6 富力城 34 1411 6715

7 鲁能领秀城 35 1400 8305

8 红星大都汇 31 1280 8952

9 中梁百悦汇 25 808 12692

10 恒大城市之光 27 757 10582

排名 项目名称
销售套数
（套）

销售面积
（m²）

成交均价
(元/m²)

1 龙湖两江新宸 21 1347 15383

2
重庆赣江国际
五金机电采购

中心
8 1105 8888

3 龙湖悠山郡 15 749 17504

4
重庆融创文旅

城
10 734 11158

5 联发欣悦 8 565 13746

6 金科集美阳光 15 556 18733

7 协信城立方 6 505 11393

8 康桥融府 9 503 19229

9 首创奥特莱斯 8 499 28290

10 保利观塘 8 476 17627
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04
新推开盘

开盘趋势监控

开盘项目明细
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本周6个项目共推出738套，平均认购率为57.88%
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本周渝北区为新推主力区域，占总推出量近五成

序
号

开盘时间 项目名称 区域
开盘位
置

建筑类
型

推出套
数（套）

销售套
数（套）

去化率
（%）

面积区间
（㎡）

优惠情况
销售报价
（元/㎡）

折后均价
（元/㎡）

备注

1 2019/7/5 桃源居国际花园 渝北区 1号楼 高层 134 124 93%
71.00-
94.54

一口价销售 11580 11580 -

2 2019/7/6 世茂璀璨天城 渝北区 25号楼 高层 224 113 50%
88.77-
102.23

一口价销售 12460 12460 -

3 2019/7/6 中建滨江星城 巴南区 5号楼 高层 106 43 41%
89.56-
114.01

开盘当天96折 11000 10560 -

4 2019/7/6 华润琨瑜府 北碚区 4、5号楼 花园洋房 64 31 48%
124.97-
126.77

开盘当天98折 11140 10917 -

5 2019/7/4 东海印 九龙坡区 1号楼 高层 180 93 52%
85.96-
136.01

一口价销售 10500 10500 首次开盘

6 2019/7/5 万国城 南岸区 25号楼 花园洋房 28 22 79%
129.98-
140.15

一口价销售 13587 13587 -
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